UCHWALA Nr XXIII/153/16
RADY MIEJSKIEJ W JEZIORANACH
z dnia 26 listopada 2016 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Jeziorany

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 poz.446 =z pozn. zm.) i art. 21 ust.1 pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (fj. Dz. U. z 2016 r.
poz. 1610) Rada Miejska w Jezioranach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Jeziorany, w tym lokali socjalnych.

§ 2.1. O wynajem lokali z zasobéw mieszkaniowych Gminy mogg ubiega¢ sie osoby, ktére znajdujg sie
w trudnych warunkach mieszkaniowych, tj. zamieszkujg w lokalu, w ktérym na 1 czionka gospodarstwa
domowego przypada mniej niz 5m? 0golnej powierzchni pokoi.

2. Osoby wymienione w ust. 1 muszg spetnia¢ ustalone nizej kryteria dochodowe:

1) przy najmie lokalu na czas nieoznaczony $redni miesieczny dochdd (z ostatnich 3 miesiecy przed datg
zlozenia wniosku) na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie moze przekracza¢ 120% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 90% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, zaréwno
w momencie zakwalifikowania na liste uprawnionych do wynajecia mieszkania, jak i w momencie zawierania
umowy najmu;

2) przy najmie lokalu socjalnego sredni miesigczny dochdd (z ostatnich 3 miesiecy przed datg ztozenia
wniosku) na jednego czionka gospodarstwa domowego nie moze przekracza¢ 100% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 80% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, zaréwno w momencie
zakwalifikowania na liste uprawnionych do wynajecia mieszkania, jak i w momencie zawierania umowy najmu;

3. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg zastosowanie obnizek czynszu:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 60% kwoty najnizszej emerytury;
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego 40% Kwoty najnizszej emerytury, przypadajgcej na jednego
cztonka gospodarstwa domowego.

§ 3.1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:
1) najemcom lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy, ktorzy pozbawieni zostali mieszkan wskutek
kleski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego,
2) najemcom wystepujgcym o zamiane dotychczas zajmowanego lokalu na lokal mniejszy,
3) matzenstwom i osobom pozostajgcym w faktycznym pozyciu, prowadzagcym wspolne gospodarstwo domowe,
ktére wychowujg dwoje lub wiecej dzieci i posiadajgcym state dochody,
4) osobom samotnie wychowujgcym dwoje lub wiecej dzieci i posiadajgcym state dochody,
5) osobom mieszkajgcym w budynku wymagajgcym opréznienia w zwigzku z koniecznoscig remontu
lub rozbidrki,
6) zamieszkujg na terenie Gminy co najmniej 5 lat,
7) nie posiadaly i nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom:
1) posiadajgcym prawomocny wyrok eksmisyjny z prawem do lokalu socjalnego lub tymczasowego,
2) pozostajacych w wyjgtkowo trudnej sytuacji rodzinnej lub spotecznej, ktérych dochdd gospodarstwa
domowego nie przekracza dochodu okreslonego w § 2 ust.2 pkt 2),
3) opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletniosci, a przed umieszczeniem w danej placéwce
zamieszkiwaty na terenie Gminy Jeziorany, nie majg mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania
oraz nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu.

§ 4. 1. Osoby ubiegajgce sie 0 najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy zobowigzane sg do ztozenia
wniosku o przydziat lokalu w Urzedzie Miejskim w Jezioranach

2. O sposobie rozpatrzenia wniosku wnioskodawce powiadamia sie na pismie.
3. Organem kontroli spotecznej w zakresie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy jest
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, ktérg powotuje Burmistrz w drodze Zarzgdzenia.

Okres funkcjonowania Komisji jest rowny kadencji Rady Miejskie;.

4. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa petni role organu opiniujgcego i doradczego. Skiad ilosciowy Komisji -
7 0sob.



5. Lista osob, ktére nabyly prawo do zawarcia umowy najmu bedzie sporzadzana raz w roku, w przypadku
wczesniejszej realizacji, zostanie sporzgdzona lista dodatkowa.

6. Kolejnos¢ na liscie ustalona jest w porzadku alfabetycznym, co nie oznacza kolejnos$ci przydziatu lokalu.

7. Osoby zakwalifikowane do ubiegania sie o lokal zobowigzane sg do aktualizacji informacji zawartych
we wniosku w zakresie:
1) wysokosci dochodéw przypadajgcych na czionka gospodarstwa domowego,
2) zmiany sytuacji rodzinnej,
3) zmiany sytuacji mieszkaniowej lub miejsca zamieszkania,
4) zmiany sytuacji zdrowotnej.

8. Osoby, ktére dwukrotnie odmowity podpisania umowy najmu podlegajg skresleniu z listy. Mogg sie
ubiega¢ ponownie o wynajecie lokalu, na zasadach okreslonych niniejsza uchwata.

§ 5.1. Najemca lokalu mieszkalnego lub socjalnego wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
moze otrzymac inny lokal mieszkalny lub socjalny, jezeli spowoduje to poprawe efektywnosci gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy lub niezbedne jest do realizacji zadan wtasnych Gminy.

2. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
potwierdzona obopdélnym os$wiadczeniem woli, wymaga zezwolenia Gminy i moze nastgpi¢ w uzasadnionych
przypadkach, a w szczegolnosci:

1) nadmiernego zageszczenia w lokalu, (ponizej 5m? powierzchni pokoi na osobg),
2) powstania warunkdéw rodzinnych uzasadniajgcych zmiane miejsca zamieszkania,
3) wzgledoéw zdrowotnych uzasadniajgcych koniecznos¢ zamieszkania w innym lokalu.

3. W przypadku zalegtosci w czynszu najmu za lokale, zamiana jest dopuszczalna pod warunkiem
wczesniejszego uregulowania zalegto$ci.

4. Odmowa udzielenia zgody na zamiane lokalu moze nastapi¢ w przypadku:
1) gdyby zamiana spowodowata naruszenie obowigzujgcych przepiséw,
2) pogorszenia warunkéw mieszkaniowych,
3) kiedy lokal znajduje sie w budynku przeznaczonym do rozbidrki lub remontu gruntownego potgczonego
z wykwaterowaniem zamieszkatych w nich rodzin.

5. Lokale socjalne podlegajg zamianie na inny wolny lokal socjalny wytacznie z uwagi na:
1) przeznaczenie budynku do remontu kapitalnego, modernizaciji lub rozbidrki,
2) uznania lokalu za nie nadajacy sie na pobyt staty ludzi,
3) kleske zywiotowg lub inne zdarzenie losowe.

§ 6. Umowe o najem lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony nie dtuzszy niz 2 lata. Umowe
te mozna przedtuzy¢ na nastepny okres; jezeli lokator nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej
umowy.

§ 7. Najemca, ktoéry zostat pozbawiony tytutu prawnego do zajmowanego lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy z powodu zalegtosci w opfatach, a uregulowat zadtuzenie moze ubiegac sie
0 ponowne zawarcie umowy na ten lokal.

§ 8. 1. W razie $mierci najemcy lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
(z wytgczeniem lokali socjalnych) w stosunek najmu lokalu wstepujg: matzonek niebedacy wspoéinajemca lokalu,
dzieci najemcy i jego wspotmatzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byt obowigzany do $Swiadczen
alimentacyjnych.

2. Osoby wymienione w ust.1 wstepujg w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaty
z najemcag w tym lokalu do chwili jego $mierci.

3. W razie braku oséb wymienionych w ust.1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

4. Przepisow ust.1- 3 nie stosuje sie w razie $mierci jednego ze wspotnajemcéw lokalu mieszkalnego.

5. W przypadku opuszczenia na state lokalu mieszkalnego przez najemce, umowa najmu moze by¢ zawarta
z pozostajgcymi w nim petnoletnimi dzieémi, wnukami, rodzicami lub rodzenstwem spetniajgcym kryterium
dochodowe, o ktérym mowa w § 2 ust.1, stale zamieszkujgcymi z najemcag przez okres minimum 5 lat i nie

posiadajgcymi samodzielnego lokalu mieszkalnego.

§ 9. Wynajecie, podnajecie albo oddanie do bezptatnego uzywania lokalu lub jego czesci wymaga zgody
Gminy.



§ 10. Lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy o powierzchni uzytkowej powyzej 80m? bedag
oddawane w najem w drodze przetargu.

§ 11. Prawo do przyznania lokalu zamiennego w pierwszej kolejnosci przystuguje osobom, ktérych
dotychczasowo zajmowany lokal mieszkalny z zasobu Gminy zostat zakwalifikowany do remontu decyzjg organu

nadzoru budowlanego z klauzulg wynikajgca z art. 68 ustawy - Prawo budowlane i art. 108 k.p.a. -
"natychmiastowa wykonalnos¢".

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jezioran.

§ 13. Traci moc uchwata Nr XXVII/268/01 Rady Miejskiej w Jezioranach z dnia 31 grudnia 2001 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta i gminy.

§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
i wehodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2017 roku

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Bogustaw Wierzbicki



Uzasadnienie:

Uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Jeziorany zostata sporzadzona na podstawie art. 21 ust.1 pkt2 iust.3 ustawy

z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu

cywilnego (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610).

W uchwale zostaty okre$lone zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy:

1) wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru 0s6b, ktéorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nicoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do 0sdb, ktdre pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktorego najem nie wstgpity po $mierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?.

Uchwata wprowadza uregulowania wynikajace z wyzej cytowanej ustawy i dostosowuje jej postanowienia do

aktualnych potrzeb gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jeziorany.



